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OPIS TECHNICZNY REZYDENCII TESORO IVORY RESIEDENCES

Konstrukcja

Konstrukcja Uktad konstrukcyjny stupowo-ptytowy ze stupami nosnymi bez
$cian wewnetrznych (open space).

Fundamenty Stopy i fawy fundamentowe zelbetowe.

Sciany zewnetrzne Sciany jednowarstwowe wykonane z pustakdéw ceramicznych
grubosci 30 cm.

Stupy wewnetrzne Stupy monolityczne Zelbetowe.

Stropy Ptyty zelbetowe monolityczne grubosci 22 cm, 20 cm i 15 cm.

Dach Wiezba dachowa drewniana, mansard-dowa/kopertowa lub dach
odwrdcony.

Architektura

Dachy Dach mansardowy pokryty tupkiem kamiennym w kolorze
grafitowym. Dach kopertowy pokryty blachg miedziana.
Dach pfaski w systemie odwréconym wytozony ptytami z kamienia
naturalnego.
Obrobki blacharskie i systemy odwodnienia dachéw z blachy
miedzianej i blachy tytanowo-cynkowej w przypadku dachéw
mansardowych.

Elewacje Wyprawa lekko-mokra na bazie tynku mineralnego firmy STO,
uktadana na wetnie mineralnej gr. 20 cm. Oktadziny kamienne z
trawertynu i granitu.

Sztukaterie Zewnetrzne
Gzymsy, opaski okienne, kolumny zewnetrzne, balustrady
balkonéw i taraséw wykonane z naturalnego kamienia lub
elementow systemowych firmy STO.

Okna i drzwi zewnetrzne
Okna z drewna mahoniowego meranti oszklone niskoemisyjnym
szktem zespolonym Thermofloat o podwyzszonej odpornosci na
wiamanie, wyposazone w bezpieczne okucia (antywtamaniowe)
oraz kontaktrony. Parapety zewnetrzne wykonane z granitu lub
trawertynu

Balkony i tarasy Posadzki wykonane z kamienia naturalnego lub wysokiej jakosci
gresow. Balustrady zewnetrzne wykonane z elementéw ze stali
kutej - kowalstwo artystyczne malowane proszkowo.
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Mata architektura

Schody i podesty zewnetrzne

Podjazdy

Pergole

Oktadziny kamienne z ptomieniowanego granitu lub trawertynu.

Wykonane z kostki granitowej w 2 tonacjach (szara, czarna) i 2
wielkosciach, ufozonej w klasyczne wzory, wykonczone obrzezem
granitowym.

W zaleznosci od rozwigzania projektowego wykonane w catosci z
drewna klejonego odpornego na warunki klimatyczne lub belek
drewnianych wspartych na klasycznych kolumnach.

Elementy dekoracyjne takie jak pergole, altany czy zrddetka
dopetniajg  zatozenia kompozycyjne ogrodéw i nadajg im
niepowtarzalny charakter.

Ogrodzenie miedzyposesyjne

Ogrod

Wjazd do posesji

Oswietlenie

Woda technologiczna

Gaz ziemny
Energia elektryczna
Woda pitna

Deszczowka

Ogrody otoczone sa ozdobnym, kutym ptotem i obsadzone od
wewnatrz wysokim 2,5 metrowym ptotem z zywotnikéw. Pozwala
to zachowac intymny i prywatnyh charakter kazdego z ogrodow.

Wewnatrz ogréd obsiany jest trawg i posiada nasadzenia
zywoptotowe oraz drzewa. Kazdy z ogrodow poszczegolnych
rezydencji ma swdj indywidualny i niepowtarzalny element matej
architektury zwigzany tematycznie z kompozycja ogrodu.
Kompozycyjne zatozenia ogrodéw nawigzujg do nazwy rezydencji i
sg unikatowe dla kazdej posiadtosci.

W catym ogrodzie zainstalowano system podlewania zraszaczami
indywidualnie sterowany wpiety w centralny system zarzadzania
dostawy wody technologicznej.

Kute bramy wjazdowe posiadajq sitowniki do otwierania pilotem a
furtki wejsciowe zdalne zwalnianie blokady zamka 2z video-
bramofonem. Kazda rezydencja ma reprezentacyjny charakter
wjazdu gtébwnego, podkreslony nasadzeniami roslin prowadzonymi
w uktadzie symetrycznym. Na wjezdzie centralnie znajduje sie
rondo z oryginalnym klombem obsadzonym niskopiennymi
krzewami i bylinami.

Kazdy ogrod jest oswietlony - skraje ogrodu sa modelowane
o$wietleniem dla wyeksponowania akcentéw optycznych ogrodu i
podkreslenia detali.

Kazda z rezydencji posiada przytgcze wody technologicznej
wykorzystywanej do podlewania ogrodow.

Media

Dostarczana bezposrednio z 2 stacji transformatorowych.
Dostarczana od dostawcy komunalnego.

Nadmiar wody deszczowej odprowadzany do zewnetrznego
zbiornika rozsigkowego.
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Kanalizacja

Swiattowod

Sanitarne

System uzdatniania
wody

System kanalizacji deszczowej odprowadzany do gminnego
kolektora sciekowego i dalej do oczyszczalni Sciekow.

Catos¢ terenu posiada szkieletowg sie¢ swiattowodowa dla obstugi
systemow bezpieczenstwa oraz dostawy ustug telewizji satelitarnej
i internetu.

Instalacje

Instalacje sanitarne w zakresie deweloperskim umozliwiajagcym
dowolne aranzowanie pomieszczen sanitarnych, kuchennych, itp.

Kazda rezydencja posiada system filtrow i uzdatniania wody
umieszczony w pomieszczeniu technicznym przy garazu
(zmiekczacz i odzelaziacz wody).

Centrala klimatyzacyjna Znajduje sie na poddaszu, o paramentach odzysku energii do 80%.

Agregat pradotworczy

Agregat chtodniczy

System bezpieczenstwa

Zielen

Projekt i instalacje kanatéw powietrznych, ewentualne sterowanie
wilgotnoscia i sprzezenie z czujnikiem temperatury zewn. i system
BMS nalezy realizowac i rozprowadzaé¢ we wtasnym zakresie.

Umieszczony w pomieszczeniu technicznym przy garazu,
ewentualne wpiecie w system BMS nalezy dokona¢ we witasnym
zakresie.

Znajduje sie poza budynkiem, w ogrodzie, ewentualne wpiecie w
system BMS nalezy dokona¢ we wtasnym zakresie.

Teren osiedla posiada nowoczesny czteropoziomowy system

bezpieczenstwa:

- poziom ochrony zewnetrznej realizowany poprzez system barier
podczerwieni

- poziom nadzoru systemem kamer parku i bulwaru

- poziom nadzoru systemem kamer siegaczy ibram wjazdowych
do poszczegodlnych rezydencji

- poziom systemu bezpieczenstwa i ochrony p.poz. kazdej
rezydencji w wersji kamer zewnetrznych oraz systemu ochrony
z centralkg wewnatrz rezydencji, dowolnie sprzezanej z
centralg bezpieczenstwa osiedla i monitoringiem zewnetrznym.

Catos$¢ systemu bezpieczenstwa i os$wietlenia osiedla posiada

podtrzymanie napiecia dla zachowania ciggtej bezzakiéceniowej

pracy. Dodatkowo zamontowany jest osiedlowy agregat

pradotworczy.

Park

Integralng czescig zespotu rezydencji jest park w stylu angielskim
0 powierzchni 4,29 ha.

Wewnatrz znajduje sie oczko wodne o powierzchni 3,5 tys. mkw. o
nieregularnych ksztattach, przedzielone stylowym mostkiem. Do
dyspozycji mieszkancow sg liczne altany, $ciezki spacerowe,
rowerowe, place zabaw dla dzieci.

Projekt szaty roslinnej obejmuje:

- trawniki dywanowe i tgkowe,

80-309 Gdarisk, Al. Grunwaldzka 469, tel. (58) 558 53 53, fax (58) 558 49 00
81-361 Gdynia, ul. Wtadystawa IV 17/15, tel. (58) 620 21 44, fax (58) 620 19 96



K TYSZKIEWICZ
NIERUCHOMOSCI

Ogrodzenie frontowe

Ogrodzenie pozostate

- skupiny bylin i krzewow (formy strzyzone i naturalne),

- grupy roslin przybrzeznych i wodnych,

- pnacza,

- drzewa lisciaste i iglaste.

Catos$¢ parku obejmuje okoto 40 tys. nasadzen i okoto 220 drzew
lisciastych.

Catos¢ terenu parku posiada komputerowo sterowany system
cisnieniowego podlewania zraszaczami tgcznie z trawnikiem wzdtuz
bulwaru.

Ogrodzenie zewnetrzne

State, czesciowo przezierne, elementy kowalstwa artystycznego
osadzone pomiedzy stupami, na cokole zelbetowym.

Wykonane ze stali na podmuréwce betonowej w wysokosci 2,3 m i
obsadzone zywoptotem.
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